Ruhnu vallas, Ruhnu küla Noggis kinnistu detailplaneeringu eskiislahenduse avalik arutelu 

Arutelu toimus 16. 02. 2024 a Ruhnu vallamajas ja veebilahendus Teams vahendusel. 
Algus kell 14.00, lõpp 14.45. 
Koosolekut juhatas vallavanem Raimet Figol,
Protokollis vallasekretär Tiina Allik.
Arutelul osalesid : 
1. Aivar Tuulberg – huvitatud isik
2. Kristi Jõemets – Wesenberg OÜ, planeerija
3. Raimet Figol- Ruhnu Vallavanem
4. Tiina Allik – Ruhnu vallasekretär
5. Riina Nedzelskiene – Ruhnu ehitusnõunik
6. Johann-Aksel Tarbe – Noggis kinnistu piirinaaber 
7. Triinu Lamp – Ruhnu vallavolikogu liige
8. Ott Olesk – Ruhnu vallavolikogu liige 
9. Andrus Rebane – Ruhnu vallavolikogu liige 
Vallavanem R. Figol andis sõna R. Nedzelskienele.
R. Nedzelskiene tutvustas Noggis kinnistu detailplaneeringut :
Ruhnu Vallavolikogu 27.06.2023 otsusega nr 08 algatati üldplaneeringut muutev Noggis kinnistu detailplaneering ning jäeti algatamata keskkonnamõju strateegiline hindamine (KSH). Kinnistutele planeeritakse üksikelamud abihoonetega ja muudetakse katastriüksuse maatulundusmaa sihtotstarve elamumaaks. Planeeringulahenduses on Noggis kinnistu jagatud 2 krundiks.  Planeeringuga on lubatud 4 hoonet igale krundile (kokku 8 hoonet) ehitisealuse pinnaga kokku 500m2, hoonestusalaga ehk õuealaga ca 3000 m2 ja 4000m2, mis on tavapärane elamukrundi suurus.
 Ruhnu Vallavalitsuse 21.11.2023 a korraldusega nr 51 suunati Noggis kinnistu  detailplaneeringu eskiislahendus avalikule väljapanekule, mis toimus  ajavahemikul 11.12.2023 kuni 10.01.2024 a. Nimetatud detailplaneeringu eskiislahenduse kohta avaldati 2 inimese (Kaarel Lauk ja Johann-Aksel Tarbe) poolt arvamust ja tehti ettepanekuid planeeringule. 

K. Jõemets: Algselt oli mõte tekitada planeeringualale 4 krunti, aga planeeringu koostamise käigus oleme jõudnud parema lahenduseni, tekitada 2 (kaks) krunti ja koostöös huvitatud isikuga on välja selgitatud võimalikud kohad, kuhu üldse oleks võimalik hooneid paigutada.  Juurdepääs planeeringualale on ette nähtud planeeringuala läänepoolsest servast, algusega Limo teest. Selle põhjuseks on, et ka tehnovõrgud tuleb tuua samast koridorist   ja siit läänepoolsest osast on seda lihtsam teha. Krundi idapoolsest küljest oleks tee rajamine problemaatilisem, kuna on tegemist maatüki erinevate kõrgustega.  
Hetkel on kavandatavad hoonestusalad näidatud suuremana, kui tegelik vajadus on. Detailplaneeringutes üldjuhul näidatakse ehitusalad suurematena, et projekteerimise käigus oleks võimalik hoonete asukoht täpselt ära määrata. Planeeringu eesmärk on panna ka täiendavad nõuded projekteerimisele. Võib tunduda, et hoonestusala on väga suur, aga tegelik huvi ei ole kogu hoonestusala täis ehitada. 

R.Nedzelskiene: Anname sõna J-A Tarbele, kui ühele arvamuse esitajale. 

J-A Tarbe:  Oma kirja olen meie seisukohad lahti kirjutanud. Kui te olete käinud kohapeal ja näinud, missugune see mets on , siis hetkel kehtiva üldplaneeringu eesmärk on kehtivat maakasutust säilitada. Volikogu on otsustanud üldplaneeringut muuta, see ei olegi praegu küsimus. Planeeringut ja ehitust saab ka niimoodi sättida, et üldplaneeringu eesmärk ei saaks rikutud. Ehitusala tuleks ikka täpselt ära näidata, mitte jätta lahtisi otsi ja vabad käed ehitise koha määramisel. Antud juhul on see detailplaneering hästi üldine, pole kirjeldatud, kui suur võiks olla õueala ja mis osas võib teha lageraiet. See osa on kirjeldamata. Seda osa võiks vald täpsemini nõuda. 
 Üldplaneering näeb ka ette üldkasutatavate teede üleandmist vallale või kruntimist või avaliku kasutuse lepingu sõlmimist. See osa on jäänud tahaplaanile. Kas vallal ei ole eesmärk valla teid reguleerida? Täna on see planeeritud erateena. Jutt käib Limo teest. 

Toimus arutelu, millise lepingu alusel (servituudi leping või avaliku kasutuse leping) saab tee avalikku kasutamist lubada. 

A.Tuulberg:  Eraldi kinnistuks selle teelõigu tegemist ei pea ma mõistlikuks ega otstarbekaks. Aastakümnete jooksul ei ole tee kasutamisega probleeme olnud. Olen nõus nii servituudi lepingu kui avaliku kasutamise lepinguga. Küll aga ei saa ma aru selle kinnistu moodustamise mõttest, kui hakkame teest moodustama eraldi kinnistut, siis jääb teisele poole eraldi metsariba, mis tuleks omaette eraldi kinnistuks teha. Tee on olnud avalik, jääb seda ka edaspidi. Olen nõus vallaga lepinguid sõlmima, aga tee lahtikruntimisel ma mõtet ei näe. 

Toimus arutelu naaberkinnistule (Uue-Bissa) viiva teeosa teemal. Arutati valla avalike teede teemat üldiselt, kuna paljud avalikud teed on täna eramaadel.  

O.Olesk: Käesoleva planeeringu puhul on juurdepääs lahendatud Limo teelt ära keeramisega, see tee on täna ka seal olemas, see tee on täna eraomandis, jääb selgusetuks, miks vald peab sellega täna tegelema. Tänasel päeval ei ole probleemiks olnud, et keegi on keelanud teede peal sõita. Kui see ühel päeval tekib, tekib see väga paljude maaomanikega.

A.Tuulberg: Olen igal juhul nõus sõlmima tee avaliku kasutamise lepingu. 

J-A Tarbe: Järgmine teema puudutab hoonestusala. Kui need hoonestusalad määratakse konkreetsemalt, siis suure tõenäosusega on aru saada, et juurdepääsu teed ei ole vaja rajada nii pikalt Pärtli kinnistu piiri mööda, vaid saab ka otsemat teed pidi. 
Ma ei ole päris nõus,  et teekoridor ja trasside koridor peaksid olema kõik üksteise otsas. Meie eesmärk on see, et me ei taha, et meie külje alla lisandub liikluskoormust ja -müra ning liikluse käigus tekkiv teetolm. Meie soov on, et seda häiringut oleks võimalikult vähe.   
Seetõttu võiks proovida seda teed teisest suunast rajada. 
Üheskoos vaadati aerofotot, kus on hästi näha metsakooslus ja näha koht, kust tee rajada.

A.Tuulberg: Mina ehitajana vaatan, kuhu on kõige mõttekam trassikoridore rajada. Trassikoridor muutub automaatselt pinnasteeks, mida on kõige lihtsam lahendada, ja teena kasutada. 
Tee, mida meie oleme planeerinud, seal on valdavalt lehtmets ja maa on madal. Tee ja kõrvalkinnistu vahele jääb piisavalt puid ja võsa ja naabreid ei tohiks sealt eriti nähagi olla. Pärtli krunt avatud Limo põhitee poole, kus on põhiline liikluskoormus.   

J-A Tarbe nõustus nende väidetega. 
J-A Tarbe: Minul rohkem siis lisada ei ole. Põhilised tähelepanekud, mis võiks üle vaadata on-
1. Juurdepääsu tee kulgemine, kui saaks seda natuke korrigeerida, st nihutada natuke ida poole.
2. Mõelge läbi, mida selle avaliku teega teete, koostöös vallaga.
3. Vaadake palun hoonestusalad üle – nii asukohad, kui suurused. 
K.Jõemets: me saame planeeringuasse lisada tingimuse, et tee rajamisega koos tuleb tagada kõrghaljastuse riba kahe kinnistu vahele. 
R.Nedzelskiene: Esitatud ettepanekute põhjal viib planeerija planeeringusse muudatused sisse, siis saame uuesti üle vaadata. 
K.Jõemets: Korrigeerime planeeringut, kusjuures vähendame ehitusalust pinda ja hoonete suurust,  vähendame hoonete arvu krundil. 
R. Nedzelskiene: Teine arvmuse esitaja Kaarel Lauk ei osale tänasel koosolekul, seetõttu loen tema arvamuse ette. - mina ei ole nõus üldplaneeringu muutmisega eesmärgiga laiendada küla hoonestatud ala loodusliku metsamaa arvel. Ruhnu külas on piisavalt elamukinnistuid et kõik soovijad saavad endale elamu või suvila rajada. Kui lubada ühele tuleb lubada kõigile - varsti esitavad sarnase taotluse järgmised kinnistuomanikud, siis järgmised jne. Põhimõte et metsa ja väljaspoole küla ei ehitata on ammune Ruhnu kohaliku ja ruhnurootsi kogukondade vaheline kokkulepe, mille põhimõtte järgi teostati maareform ja maade tagastamine, samuti rajaneb sellel ka kehtiv Ruhnu valla üldplaneering. Ruhnu küla on täis hoonestamata või lagunenud hoonestusega kinnistuid - enne kui kõik kinnistud on hoonestatud ja käes on sisuline elamumaa puudus, ei ole mingil juhul põhjust üldplaneeringuga kinnitatud hoonestatud ala piire laiendada, eriti loodusmaastike arvel.
R.Nedzelskiene selgitas, et vallavalitsus on K. Laugule esitanud kirjaliku vastuse 25.01.2024 a. : Ruhnu valla kehtiv üldplaneering lubab detailplaneeringuga teha ettepanekut üldplaneeringu muutmiseks. Suurem ajaloolise küla piiridest väljapoole jääv planeeringuala kinnitati esimest korda juba 2009. aastal. Detailplaneeringuga on üldplaneeringut muudetud ka hiljem.  Ruhnu külapiirides on tõesti lagunenud hoonetega tühje kinnistuid, mis Teie väitel tuleks hoonestada enne kui hakata laiendama küla piire. Juhime siinkohal tähelepanu, et kõigil kinnistutel on olemas omanikud. 
A.Tuulberg: Üldplaneeringut võib mõistlikult muuta küll, seda tehakse väga tihti. Ruhnu üldplaneering on juba 20 aastat vana, eks vallal on plaanis lähiajal seal ka uuendusi teha. 
K. Jõemets: Noggis kinnistu planeeringul me kavandame tõmmata ehitusmahtu poole väiksemaks, ehk siis 250m2 ehitusaluseks pinnaks ja krundile 2 hoonet, korrigeerime ehitusala, täpsustame tingimusi, mida peab projekteerimisel arvestama. 
Tee küsimuses peab vald seisukoha võtma. 
Rohkem arvamusi ei esitatud, koosoleku juhataja lõpetas koosoleku. 

/allkirjastatud digitaalselt/
Raimet Figol
Ruhnu vallavanem
koosoleku juhataja


